Raport podsumowujacy konsultacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego: Gaworzyce, Grabik, Klobuczyn

Gmina Gaworzyce zakonczyta konsultacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obrebow geodezyjnych: Gaworzyce, Grabik, Ktobuczyn (od 1X.2020 r. do XII. 2020 r.).

Konsultacje dotyczyty trzech tematow:

1) Zasad lokalizowania zabudowy, w szczegdlnosci jednorodzinnej, w Swietle regulacji ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych i planowanej
nowelizacji przepisow.

2) Zagospodarowanie terenéw produkcyjnych pomiedzy Ktobuczynem i S3:

3) Zagospodarowania miejsc publicznych

W ramach opracowywania tego dokumentu przeprowadzono wiele réznych form konsultacji z
mieszkaricami. Byty to:

e Benchmarking — ranking terendw inwestycyjnych, opracowanie analityczne

e Warsztaty planistyczne w miejscowosciach: Gaworzyce, Grabik Ktobuczyn

e Warsztaty konsultacyjne dotyczgce strefy ekonomicznej w Kobtuczynie

e Spotkanie otwarte

e Ankieta on-line.

W réznych formach konsultacji wzieto udziat 133 osoby.
Gtowne whnioski z konsultacji

Ktobuczyn

Najwazniejsze ustalenia z analizy terendw inwestycyjnych:

1. Przewagg konkurencyjng i mocng strong terenu inwestycyjnego w Ktobuczynie jest bardzo
atrakcyjna lokalizacja zwigzana ze wzrastajgcg dostepnoscia komunikacyjng i transportowa oraz
szeroko rozumiang atrakcyjnoscia tej czesci wojewddztwa dolnoslgskiego.

2. Biorgc pod uwage analize poréwnawczg atrakcyjnos¢ inwestycyjng terenu w Ktobuczynie nalezy
ocenic jako potencjalnie bardzo wysokg, warunkowang podjeciem zarekomendowanych dziatan.

3. Warto ukierunkowac dziatania zwigzane z pozyskiwaniem potencjalnych inwestoréw na obszar
inteligentnych specjalizacji gospodarczych wojewddztwa dolnoslgskiego, ktére moga wptynac na
ulokowania w Ktobuczynie przedsiebiorstwa oferujgcego atrakcyjng prace i niezebne know-how.

4. Podstawowym problemem zwigzanym z wykorzystaniem / komercjalizacja terenu jest
rozdrobnienia wtascicielskie. Brak jednego wiasciciela i skupienia terenu inwestycyjnego w jednych
rekach stanowi bariere istotnie ograniczajgcg atrakcyjno$é inwestycyjng.

5. Teren inwestycyjny w Ktobuczynie ze wzgledu na rozwdj catej miejscowosci powinien byé¢ objety
pakietem dziatan planistycznych:

a. Po pierwsze z ramach procedowania MPZP nalezy mozliwie precyzyjnie zakresli¢ potencjalne
rodzaje prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w graniach terenu inwestycyjnego, z wytgczeniem
dziatan o ucigzliwym charakterze.

b. Dodatkowo rekomenduje sie sporzadzenie koncepcji urbanistycznej dla catego obszaru
miejscowosci, ktora wypracuje scenariusz rownolegtego rozwijania funkcji mieszkaniowej oraz
gospodarczej w Ktobuczynie i ograniczy kolizyjnos¢ tych kierunkdédw (m.in. poprzez przebudowe
uktadu komunikacyjnego).



6. Efektywne wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego bedzie mozliwe poprzez realizacje
nastepujgcych trzech krokéw:

a. Krok 1. Scalenia gruntow,

b. Krok 2. Opracowanie i wdrozenie koncepcji urbanistycznej powigzanej rowniez z uzbrojeniem
terenu,

c. Krok 3. Aktywne i Swiadome pozyskiwanie atrakcyjnego inwestora.

W Ktobuczynie szczegdlng uwage mieszkancéw, précz gospodarki mieszkaniowej, wzbudzit temat
tzw. strefy ustugowo-przemystowej, usytuowanej po drugiej stronie ,starej tréjki”. Mieszkancy
sugerowali, aby w miejscowym planie okresli¢, aby byt to przemyst czy ustugi nieucigzliwe, bowiem
obawiajg sie spalarni, sortowni $mieci, czy magazynéw z chemikaliami. W mpzp naniesiono takie
zapisy. Mieszkancy przyznali, ze sama strefa jest potrzebna i dostrzegaja jej zalety - za najwiekszy
uwazajg powstanie nowych miejsc pracy i zwiekszone wptywow z tytutu podatkéw do gminy.

2) W Grabiku mieszkancy chetnie stuchali informacji na temat samego planu i jego znaczenia, gdyz
dotychczas ta miejscowos¢ nie posiada planu miejscowego. Duzo czasu poswiecono dyskusji nt.
przestrzeni publicznej, problemowi smogu oraz odpadéw. Mieszkancy przyznali, ze akurat w Grabiku
maja te dogodng sytuacje, ze wzgledu na usytuowanie wsi, ze problem smogu ich nie dotyczy tak
bardzo jak innych. Zasugerowali podczas spotkan za to kilka cennych pomystéw dot. odpaddéw, a
zwtaszcza odpadodw rolniczych, ktére stanowig duzy problem.

3) W Gaworzycach natomiast mieszkancy zwracali uwage na ,stary” temat, budzacy w lokalnej
spotecznosci wiele kontrowers;ji tj. wiatrakdéw i ustawy odlegtosciowej. Sporzgdzany plan miejscowy
pozwoli rozwija¢ gospodarke mieszkaniowg, nie blokujgc funkcji mieszkaniowej. Poza tym
mieszkancy zainteresowani byli na ile dalej umozliwi sie zabudowe mieszkaniowg i czy obejmie ona
réwniez ich dziatki. Spotkanie byto tez okazjg do omdéwienia porocedury uchwalania dokumentéw
planistycznych. Zaznaczono, ze plan moze czeSciowo zosta¢ odrzucony przez inne instytucje, m.in.
przez np. Ministra Rolnictwa, ze wzgledu na klase ziem.

Dzieki spotkaniom moglismy wyjasni¢ mieszkancom przebieg procedury, na ktérg skfada sie wiele
elementow.

Po spotkaniach wptynety formalne wnioski do opracowywanych plandw.
Dziekujemy mieszkaricom za udziat w konsultacjach.



